HAZINE MULKIYETINDE BULUNAN T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN SATISA SUNULAN TASINMAZLARIN
ACIK ARTIRMA ILE SATIS SARTNAMESI

Madde 1 — GENEL BiLGILER

1.1. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan (bundan bdyle
BAKANLIK olarak anilacaktir) bilgileri ‘‘Tasinmaz Listesi’’nde yer alan Hazinenin
miilkiyetindeki muhtelif taginmazlar, Emlak Y6netim Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan boyle
EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda
alinacak tekliflerin BAKANLIK tarafindan degerlendirilmesi yontemiyle satiga sunulmustur.
1.2. Acik artirma 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 4734 sayil1 Kamu Ihale Kanunu ve 4735
sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu hiikiimlerine tabi olmayip is bu sartname 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, Cumhurbaskanligi 1 Nolu
Kararnamesi ve Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi Y&netmeligi Mevzuatimin 25. maddesi
kapsamindadir.

1.3. Agik artirma toplantisi, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Konferans
Salonu — Cankaya /Ankara, TOKI Istanbul Hizmet Binas1 Konferans Salonu Halkal/
ISTANBUL ve www.emlakmuzayede.com.tr’den internet baglantilar1 ile 14 Arahk 2021
Sali giinii saat 10.30 *da yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda agik teklif alma (agik artirma)
yontemiyle alinacaktir. Internet katilim basvurular1 agik artirmadan 1 giin 6nce kapatilacaktir.
(13 Aralik 2021 Saat 10:30)

1.4. Ag¢ik artirma kapsaminda yer alan gayrimenkullerin konum, gorselleri
www.emlakmuzayede.com.tr adresinden goriilebilecek olup, internet sitesindeki tanitim veya
brosiir, katalog, kitapcik ve ilanlarda verilen bilgiler (metraj ve vasiflar vb.) ile sartnamede
yazili diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Taginmazlara teklif
veren katilimci tasinmazi meveut durumu (imar, iskan, hasar, hisse, tapu kaydi vb.) ile yerinde
gormis, incelemis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte BAKANLIK tan
ve/veya EMLAK YONETIM den herhangi bir talep ve itirazda bulunmayacaktir. BAKANLIK
ve/veya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarm
dogrulugundan, tamligindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tanitim dokiimaninda yer
alan bilgi, belge ve agiklamalar higbir surette BAKANLIGI ve/veya EMLAK YONETIM’i
ilzam etmez. Teklif sahibince, acik artirma tarihinden dnce tasinmazin yerinde incelenmesi
esastir. Teklif sahibi ihalenin her asamasinda ve sézlesmenin imza tarihi ve tapu devrinin
yapildig1 tarih itibariyle Tasinmaz hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir.
Katilimc1/Teklif sahibi/Alict ihale ilani, Sartname ve Sozlesmedeki hiikiimleri aynen kabul
etmis sayilir.

1.5. BAKANLIK, agik artirmayi yapip yapmamakta serbesttir. BAKANLIK agik artirmayi,
toplant1 tarih ve saatinden Once veya toplanti sirasinda veya toplanti sonrasinda herhangi bir
gerekce gostermeksizin iptal edebilir. BAKANLIK, bu durumda herhangi bir yiikiimliiliik
altina girmez.

Madde 2 — KATILIM TEMINATI

Acik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler katilim teminati olarak
toplant1 6ncesinde;

EMLAK YONETIM Hizmetleri ve Tic A.S’in Halk Bankas1 Halkal: Subesi IBAN (TR24
0001 2009 8780 0010 2609 89) no.lu TL hesabina talip olduklar1 her tasinmaz i¢in ayr1 ayri;
Muhammen bedeli 500.000 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 50.000 TL



Muhammen bedeli 500.001 TL — 1.500.000 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 150.000
TL,

Muhammen bedeli 1.500.001 TL —4.500.000 TL olan gayrimenkuller i¢in 500.000 TL,
Muhammen bedeli 4.500.001 TL- 13.500.000 TL olan gayrimenkuller i¢in 1.350.000 TL,
Muhammen bedeli 13.500.001 TL — 65.000.000 TL olan gayrimenkuller i¢in 4.000.000 TL,
Muhammen bedeli 65.000.001 TL ve iistii gayrimenkuller i¢in 7.000.000 TL katilim teminati
o0demek zorundadirlar.

Katilim teminatlar1 belirtilen hesaplara EFT veya HAVALE yontemi ile 6denecek olup
aciklama kismina gercek kisi olmasi halinde MUZAYEDE bosluk TC. kimlik numarasi, Tiizel
kisi olmas1 halinde MUZAYEDE bosluk Vergi Numarasi yazilacaktir. Covid — 19 salgmi
sebebiyle teminat ddemeleri banka veznesi araciligi ile yapilamayacaktir.

Madde 3 - KATILIM iCIN GEREKLIi BELGELER

. Gergek kisi olmasi halinde, aslinin ibraz edilmesi sartiyla resmi kimlik belgesinin (niifus
clizdani, ehliyet, pasaport, avukatlik kimligi) fotokopisi
. Tiizel kisi olmas:1 halinde, Sirket imza Sirkiileri, acik artirmaya katilacak kisi adina

diizenlenmis Yetki Belgesi (gayrimenkul alim-satim yapabilme yetkisi), Faaliyet Belgesi, Vergi
Levhasi, Ticaret Sicil Gazetesi ilani, sirket kasesi

. Gergek veya Tiizel kisiler kendi aralarinda ortaklik olusturmak suretiyle ihaleye
katilabilirler. Bu durumda ortaklik hisse oranlarini kisiler sartnamede belirtmelidir. Sartnamede
belirtilen oranlar gegerli olup degisiklik yapilmayacaktir.

. Vekaleten katilim olmas1 halinde, vekilin gercek veya tiizel kisiyi temsile, ilzama, isbu
ihaleye katilmaya, teklif vermeye, ihale bedelini 6demeye, isbu sartnamede belirtilen tiim is ve
islemleri yapmaya vb. hususlarda yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren noterde diizenlenmis
vekaletnamesi,

« Thalesine katilmak istedikleri her bir gayrimenkul igin is bu sartnamenin 2. Maddesinde
belirtilen katilim teminatinin yatirildigina dair banka dekontu,

* Her sayfasi kaselenip imzalanmis is bu Agik Artirma ile Satis Sartnamesi ve ekleri (Bu
imza hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir.)

Madde 4 — SATIS ESASLARI

4.1. Gayrimenkuller isbu sartnamede belirtilen sartlar dahilinde satisa sunulacaktir. Agik
artirmada muhammen bedellerin altinda verilecek teklifler dikkate alinmayacaktir.

4.2. Muhammen bedel {izerinden teklif goren gayrimenkullerin satis s6zlesmesi imzalanirken
muhammen bedelin %0,1°1 oraninda artis uygulanarak bu fiyat {izerinden sozlesme
imzalanacaktir.

4.3. Toplant1 Bagkani, salonda asgari artirim bedelini belirlemeye yetkili olup toplant1 sirasinda
diizeninin saglanmasi ile acik artirmanin yiiriitiilmesinden sorumludur. Bu konuda higbir itiraz,
ithaleyi fesih v.b. haklar1 bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder.

4.4. Toplant1 bagkani, ihale ortamin1 bozan, ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
ihale salonundan ¢ikarma yetkisini haizdir. Bu konuda higbir itiraz vb. hakki bulunmadigini
ihaleye katilanlar kabul ve taahhiit eder. BAKANLIK tasinmazlardan diledigini, toplanti
oncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢ekmeye, toplant1 bagkani da tasinmazin miizayedede
satilacagi siray1 degistirmeye yetkilidir.

4.5. En yiiksek teklif sahibi, gayrimenkuller i¢in kullandig1 bayrag: salonda bulunan EMLAK
YONETIM vyetkililerine teslim edecek ve teklif ettigi bedeli de yazarak “Nihai Teklif
Tutanag1’’n1 imzalayacaktir.



4.6. En yiiksek teklifi veren alici, teklif alma toplantisini takip eden 2 (iki) is gilini mesai
bitimine kadar %2 hizmet bedeli + KDV bedelini EMLAK YONETIM Hizmetleri ve Tic A.S’in
Halk Bankasi1 Halkali Subesi IBAN (TR24 0001 2009 8780 0010 2609 89) nolu TL hesabina
yatirilacaktir.

Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %2+KDYV tutarindaki hizmet bedelini
yatirmis olmalar1 halinde BAKANLIK onayma sunulmak iizere EMLAK YONETIM
tarafindan teslim edilecektir.

Agik artirma BAKANLIK onayi ile sonuglanacaktir. Onay sonrasi en yiiksek teklif sahibine is
bu sartnamede belirtmis oldugu adreslere iadeli taahhiitlii posta ile tebligat gonderilir. Teblig
yazisinin iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine gonderilmesi halinde mektubun postaya
verilmesini takip eden 3. (iigiincii) is giinii, kararm ALICI’ya teblig tarihi sayilir. [halenin
kesinlesmesini takiben, 1.teklif sahibine pesin 6demelerde satis bedelinin tamamini veya
taksitli 6deme taahhiidiinde bulunulmasi halinde pesinatin 6denmesi i¢in 10 i gilinli siire
verilecektir. Pesin 6demelerde s6zlesme imzalanmayacaktir. Vadeli 6demelerde BAKANLIK
tarafindan uygun goriilen Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalanacak olup toplam gayrimenkul
bedelinin %25°lik kism1 sézlesme imzalanmadan 6nce yatirilacak, kalan kismi ise 24 aylik
taksitler halinde 6denecektir. S6zlesme imzalanmasini takip eden ay itibariyle taksit ddemeleri
baslar ve her taksite aylik kanuni faiz uygulamasi yansitilir. Talep dogrultusunda katilim
teminat bedeli pesinat bedelinden diisiilecektir.

4.7. Tekliflerin toplanmasimin ardindan BAKANLIK 1n satistan vazge¢gmesi halinde, teklif
verenler tarafindan yatirilmis olan katilim teminatlari ve EMLAK YONETIM’e yatirilan
hizmet bedelleri de teklif sahibine iade edilecektir. Teklif sahipleri, katilim teminatlar1 ve
hizmet bedellerinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye iliskin BAKANLIK’ tan
ve/veya EMLAK YONETIM’ den her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir hak ve alacak
talep edemez.

4.8. Gayrimenkullerin satis1, BAKANLIK onayindan ardindan en yiiksek teklif sahibinin, satig
onaymin kendisine tebliginden itibaren 10 is gilinli igerisinde; pesin olarak satilan
gayrimenkulde satis bedelinin tamamini, vadeli olarak satilan gayrimenkulde satis bedelinin
%?25’ine tekabiil eden pesinati bayrak numarasi, adi1 soyadi/unvani, TC kimlik no/vergi no
belirtmek suretiyle, yatirmasi zorunludur.

4.9. Tapu islemlerine ait vergi, resim ve harglar, damga vergisi ve Thale karar pulu bedelleri
hakkinda 6306 sayili kanun hiikiimleri geregince muafiyet uygulanacaktir.

4.10. Tasmmmazlar KDV kanunun 17. Md. 4.fikasinin p bendinde kapsaminda KDV’den
muaftir.

4.11. En yiiksek teklif sahibi, kendisine verilen siire i¢erisinde satis sozlesmesini imzalamazsa
veya pesinat tutarmi verilen siirede yatirmazsa veya satin almaktan vazgegerse hakki iptal
edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati/teminatlar1 Bakanlik¢a
Déniisiim Projeleri Ozel Hesabia irad kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil
edilen/edilecek olan %2 oraninda cezai sart (hizmet bedeli) + KDV ’yi almaya hak kazanacaktir.
4.12. Is bu sartname geregi en yiiksek teklif sahibi ile tapu devri/sdzlesme imzalanana kadar en
yiikksek 2. teklif sahibinin katilim teminatlar1 alikonulacaktir. En yiiksek teklif verenin
teminatlarinin ve hizmet bedelinin irat kaydedilmesini géze almak suretiyle tekliften
vazgee¢mesi halinde BAKANLIK, en yiiksek ikinci teklife satig yapabilir. Bu durumda ikinci en
yiiksek teklif sahibi, en yliksek teklif verenin hak ve yiikiimliiliiklerine sahiptir.

4.13. Teminat bedelinin yeterli olmasi durumunda katilimcilar birden fazla gayrimenkul i¢in
teklif verilebilir.



Madde 5 — IHALE KATILIMCISININ SORUMLULUKLARI

Teklif sahibi acik artirmada satiga sunulan gayrimenkulii goriip incelemis oldugunu, dolayisiyla
sonrasinda teklifte bulundugu gayrimenkulle ilgili ayip, gizli ayip, eksiklik, isgal vb. nedenlerle
ilgili her tiirlii talep, itiraz, vb. haklarindan pesinen feragat etmis sayilacagini kabul ve taahhiit
eder.

Ayrica teklif verenler;

. Tiim sartname ve eklerini okuyup anladigini,

. Sorumluluklarin1 bildigini,

. Ihaleye konu gayrimenkulii zeminde gordiigiinii ve gerekli incelemelerde bulundugunu,
. Acik artirmaya konu gayrimenkuliin fiili, hukuki ve idari durumuna vakif oldugunu,

. Ac¢ik artirma tarihinden sonra, ilgili yasa ve mevzuatlardaki degisiklikler nedeni ile

gayrimenkuliin hukuksal durumunda degisiklik olmas1 halinde BAKANLIK’m herhangi bir
sorumlulugunun olmadigini; ayrica gayrimenkule teklif verenin BAKANLIK tan herhangi bir
hak talebinde bulunmayacagini kayitsiz sartsiz kabul eder.

Internet baglantilar1 ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kisiler, agik artirmaya
salondan katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu
nedenle; kullandiklar1 internet baglantilar1 bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK
YONETIM’in internetten teklif alinabilmesi igin olusturdugu sistemler dahil tiim teknik
altyapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanls, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde
ulagmas1 nedeniyle herhangi bir itiraz haklar1 olmadigin1 kabul ederler. Bu konuda
BAKANLIK/EMLAK YONETIM’in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadr, teklif agik
artirma aninda goriildiigii haliyle isleme alinacaktir. Kiirsii bagskaninin satig sonlandirma beyani
esastir. Internet ortamindan veya salondan acik artirmaya katilan kisilerin, satis sonlandirma
eylemi gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranma diisme hali dahil olmak {izere
peyleri gegerli olmayacaktir.

Madde 6 - TEMINATIN IADESI

6.1. Acik artirma sonrasi en yiiksek 1. ve 2. teklif sahipleri disindaki teklif sahiplerinin vermis
oldugu katilim teminatlar1 agik artirma tarihinden itibaren 3 (Ug) ila 5 (Bes) is giinii icerisinde
sartnamede beyan etmis olduklari IBAN numaralarina iade edilir.

6.2. En yiiksek 2. teklif sahibinin katilim teminati, en ytiksek teklifi sahibinin ylikiimliiliiklerini
yerine getirmesi ve tapu devri/s6zlesme imzalanmasinin ardindan iade edilir.

Madde 7 - DIGER HUSUSLAR

7.1. Arsa satislarinda ayrica iliskili arsalar i¢in Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemle
satilacaktir. Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar i¢in teker teker teklif alinir, en
yiiksek teklif belirlenir, bilahare alinan tiim teklifler toplanip tizerine %10 ilave edilerek tamami
tek lot halinde satisa sunulur. Varsa Inter-Connect en yliksek teklifi, yoksa belirlenmis olan tek
tek en yliksek teklif sahiplerinin teklifi degerlendirilir. Inter - Connect (birlestirilmis teklif)
sistemde teklif verilecek tasinmazlarin her biri i¢in katilim teminati yatirilmis olma sarti
aranacaktir.

7.2. Gayrimenkul satis bedelinin tamaminin ALICI tarafindan 6denmis olmasi veya toplam
satig bedelinin %25’inin sozlesme imzalanirken 6denmesi ve BAKANLIK’1n uygun gérmesi
durumda alictya Hazine lehine kanuni ipotekli olarak tapu devri yapilabilir. Ipotekli tapu devri
yapilmasi halinde, devre iligskin giderler aliciya ait olacaktir. Sézlesmeden dogan haklar
3.kisilere devir yapilmamaktadir.



7.3. Tapu devirleri tiim bedelin 6denmesi ve/veya tiim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli
satislarda tapu devir islemine kadar olan emlak vergisi ve gayrimenkuliin aynindan dogabilecek
vergi, resim ve harglar, alic1 tarafindan karsilanacaktir.

7.4. isbu Sartname iizerinde Teklif veren tarafindan hicbir sekilde silinti, kazint1 veya ilaveler
yapilamaz. Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

7.5. Uyusmazliklarm ¢dziimiinde EMLAK YONETIM in goriintiilii ve yazili kayitlari muteber,
baglayici, kesin ve miinhasir delil teskil edecek olup bu madde H.M.K. 193. maddesi anlaminda
yazili delil s6zlesmesi niteligindedir.

7.6. Teklif verenlerin sartnamede gosterdikleri agik adreslerine gonderilen tebligatlarin, adres
degisikligi vb. nedenlerle adrese gec¢ ulasmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler
nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan BAKANLIK/EMLAK YONETIM sorumlu degildir.
7.7. Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Haragg1 Mahallesi 5309 ada 3,4 ve 5 parsellerde yer alan
tasinmazlar birlikte satisa sunulmustur.

7.8. Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiiciikkdy Mahallesinde yer alan 186 ada 262 parsel ve Sirnak
Ili, Cizre Ilgesi, Dirsekli Mahallesinde yer alan 145 ada 1 parsel numarali tasimnmazlar ikinci
derece askeri yasak bolgede bulunmalari sebebiyle 2565 Sayili Kanun kapsaminda yabanci
gercek ve yabanci ortakli tiizel kisiler bu tasinmazlar i¢in teklif veremeyecektir.

7.9. Edirne Ili, Merkez Ilgesi, Kavgaz Mahallesi 2900 ada 1 parselde ve Gaziantep ili,
Sehitkamil lcesi, Alparslan Mahallesi 953 ada 1 parselde bulunan tasinmazlardaki Hazine
hissesinin satis1 gergeklestirilecektir

7.10. Isbu sartnamesinin uygulamasindan dogan uyusmazliklarin ¢dziimlenmesinde Ankara
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

Isbu 5 sayfada toplam 7 maddeden olusan “Hazine miilkiyetinde bulunan Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 Tarafindan Satisa Sunulan Tasinmazlarin A¢ik Artirma Ile Satis

Sartnamesi” ni okudugumu, anladigimi ve kabul ettigimi beyan ederim.
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